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Libro de resultados PEI 3T23: Buenos ULTIMAS

NOTICIAS
resultados con deuda controlada

Capitalizacion de mercado 249 Bn
Max. 52s 59,500
Min. 52s 22,000
Var.YTD 61.16%
Acciones en circulacion 431 M

Fuente: Reuters

PEI reporto6 resultados positivos para el periodo 3T23. En el tercer trimestre, los ingresos Héctor Wilson Tovar Garcia

operacionales del vehiculo aumentaron un 16%, alcanzando cerca de COP$174 mil millones de Gerente de Investigaciones
pesos, y los ingresos para los primeros nueve meses crecieron aproximadamente un 15%, E?onégicas' /

o wtovar@accivalores.com
llegando a COP $511 mil millones de pesos. (601) 3907400 ext 1107
La utilidad operacional (NOI) cerr6 en COP$143 mil millones de pesos, un aumento trimestral Jahnisi Arley Caceres Goémez
del 18%, impulsado principalmente por el buen desempefio en la categoria comercial, Analista Renta éanable
especialmente en centros comerciales y en la hospitalidad. En términos de rentabilidad, se J(%gq'f'gg%%irgg eif?gggres.com
observa un aumento en el margen operacional, explicado por un mayor crecimiento de
ingresos (16%) en comparacioén con el incremento de los gastos operativos (9%). Diana Valentina Gonzalez

Practicante

El EBITDA del trimestre aumenté un 26%, alcanzando cerca de COPS121 mil millones de diana.gonzaez@accivalores.com

pesos, y para el afio acumulado llegd a COP$362 mil millones de pesos, representando
incrementos significativos en margenes de rentabilidad, siendo el margen del EBITDA en el
3T23 de 69.27%.

Respecto a la evolucion de la cartera, se destaca una reduccion del 20% en la cartera bruta
en comparacion con el afio anterior. La rotaciéon de la cartera ha mejorado notablemente,
mostrando niveles cercanos a dos dias en comparaciéon con los tres dias que se tenian en
2022 y los cinco dias en 2021.
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Grafica 1. Resultados financieros (COP$SMM)
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La estructura de capital mostré una reduccion en el nivel de deuda (Loan to Value) del 36% al
34%, evidenciada en parte por la apreciacion de los activos. Ademas, se observdé una
disminucién en el costo de la deuda, pasando de 15.47% en junio a 14.86% en septiembre.
Este resultado es producto de la disminucion de la inflacion y las decisiones de tasas de
interés. No obstante, aunque las tasas de crédito disminuyeron, PEI mencion6 que lo
hicieron mas lentamente de lo proyectado.

Grafica 2. Nivel de endeudamiento
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En términos de vacancias, hubo una reduccion significativa, con una disminucién de 58
puntos basicos anuales en la vacancia fisica (5.4%) y de 100 puntos basicos anuales en la
vacancia econémica (7.7%). La comercializaciéon de espacios vacantes alcanz6 los 31,620 m2,
con una retencion de arrendatarios del 98.5%. Ahora bien, la vacancia fisica disminuy6
principalmente por ingreso de nuevos arrendatarios, especificamente en los
sectores del comercio y logistica. De la vacancia fisica, se destaca, en la categoria
corporativa, un aumento significativo en la vacancia fisica (46ptbs t/t), debido
principalmente a la entrega de espacios por parte de Conduen en ML Colombia y de
Sistemas de Colombia en el activo One Plaza. No obstante, la entrada de nuevos
arrendatarios ha mitigado este incremento. Se mencionan negociaciones para
colocar espacios devueltos por Sistemas de Colombia en el primer trimestre de
2024.
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Grafica 3. Vacancia fisica
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En cuanto a la vacancia econémica, se registra un aumento debido a entregas de
espacios y a la salida de arrendatarios en el activo Amadeus en Bogota. El trafico en
activos corporativos se mantiene constante alrededor del 70% de los niveles previos
a la pandemia, indicando adaptacion a esquemas de trabajo hibridos.
Particularmente, en la categoria de comercio, la vacancia fisica disminuyd, pero la
vacancia econémica aumento, reflejando estabilidad en la dindmica inmobiliaria de
la economia. Ademas, en logistica, se observa una mejora significativa en la
ocupacion y precios por metro cuadrado, con reducciones en la vacancia fisica y
econdmica debido a nuevos arrendatarios y finalizaciéon de periodos de gracia. La
categoria de hospitalidad muestra estabilidad en la ocupacion, especialmente en
activos de salud y educacion.

Grafica 4. Vacancia economica
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Por ultimo, en el tercer trimestre de 2023, Pei generd un Flujo de Caja Distribuible para los
inversionistas de aproximadamente COPS$18,580 millones de pesos, que sera distribuido el 16
de noviembre. El precio del Titulo en el mercado secundario aument6 un 42%, alcanzando
los 53,000 pesos a finales de octubre, y el volumen de negociacion promedio diario fue 2.2
veces mayor que en el mismo periodo del afio anterior.

Desde el area de Investigaciones Econdmicas de Acciones y Valores, destacamos los
resultados positivos de PEI Estos se evidencian en la notable disminucion de la deuda y la
vacancia. En relacion con la deuda, es digno de destacar el arduo esfuerzo que PEI ha llevado
a cabo para reducirla, anticipando cerrar el ano 2023 con una disminucion del 36% (en
comparacion con el ano 2022) al 33.7%, y con perspectivas de continuar reduciéndola en los
proximos tres anos. En cuanto a la vacancia, se observa una disminucion gradual que refleja
las mejoras implementadas y los esfuerzos continuos de la compaiiia en este ambito.

| Tabla 1. Resultados

COP Mn 3T22 2T23 3T23 %Var.A/A  %Var.T/T
Ingresos 150,611 167,279 174,935 16.15% 4.58%
NOI 121,702 138,229 143,378 17.81% 3.72%
Vacancia 6.03% 5.81% 5.45% (5.8%) (3.6%)
fisica

Fuente: PEI - Acva Economia
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Global Disclaimer

Estamos convencidos que todo inversionista debe diversificar sus inversiones en una variedad de clases de activos, en cualquier entorno o tendencia de mercado, asi como
colaborar permanente y estrechamente con su asesor financiero, para asegurar que su cartera esté adecuadamente estructurada y que su plan financiero respalde sus
objetivos a largo plazo, su horizonte temporal y tolerancia al riesgo, aunque, la diversificacion no garantiza ganancias ni protege contra las pérdidas. La informacion que
precede, asi como las empresas y/o valores individuales mencionados, no constituyen una recomendacion profesional para realizar inversiones en los términos del articulo
2.40.1.1.2 del Decreto 2555 de 2010, ni una indicacion de la intencion de comercializar en nombre de Acciones & Valores S.A. cualquiera de los productos que gestiona de
cualquier forma. Los prondsticos compartidos fueron construidos a partir de supuestos sujetos a diferentes condiciones de mercado, de modo que las conclusiones
expuestas, asi como los andlisis que las acompafan no son definitivas. Este documento es de cardcter informativo, por lo que no debe ser distribuido, copiado, vendido o
alterado sin la autorizacion expresa de la sociedad. Acciones & Valores S.A., no se hace responsable de la interpretacion de dicha informacion, dado que la misma no
comprende la totalidad de aspectos que un inversionista pudiera considerar necesaria 0 deseable para analizar su decision de participar en alguna transaccién, dado que se
presenta de manera abreviada. Es necesario que los inversionistas, para efectos de contar con la total y absoluta precision, ademas de considerar su perfil de riesgo,
consulten todos los documentos suministrados a través de la pagina web, asi como por las entidades pertinentes. Igualmente, los inversionistas deberan adelantar, por su
cuenta, el andlisis financiero y legal para efectos de tomar cualquier decision de inversion. Los valores y nimeros aqui consignados son obtenidos de fuentes de mercado que
se presumen confiables tales como Bloomberg, Reuters y los Emisores. Las calificaciones hechas en el informe no deben considerarse como recomendaciones de inversion
ni tampoco como sustitutos a las calificaciones dadas por agencias de crédito certificadas tales como Moody’s, Fitch o Standard & Poor's; estas calificaciones son
Unicamente cuantitativas, no incluyen factores cualitativos y dependen de la informacion financiera disponible en el mercado en el momento de ser preparadas. Las opiniones,
estimaciones y proyecciones en este reporte reflejan el juicio actual del autor a la fecha del reporte, y se aclara que el contenido de la informacién aqui contenida puede ser
objeto de cambios sin previo aviso. La remuneracién de los autores no esté asociada a los resultados del reporte ni a las recomendaciones realizadas. La presentacion y
cualquier documento preliminar sobre los productos aqui mencionados no constituyen una oferta publica vinculante, por lo cual, tanto la presentacion como cualquier otro
documento pueden ser complementados o corregidos. © 2023 Acciones & Valores S.A.
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